Zaltgcznik Nr 2 do
Uchwaty Nr 57/226/25
Zarzadu Powiatu w
Janowie Lubelskim z
dnia 29 stycznia 2025r.

REGULAMIN I WARUNKI TRZECIEGO PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI, STANOWIACEJ WLASNOSC POWIATU
JANOWSKIEGO, ZWANY W DALSZEJ CZESCI ,,REGULAMINEM"

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci zabudowanej stanowiacej whasnosé Powiatu J anowskiego, potozonej
w Lazku Ordynackim, oznaczonej jako dziatka nr 3874/5 o pow. 0,0513 ha.

IL. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z:

» Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z p6zn. zm.)

» Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj.Dz. U. z
2021 r., poz. 2213), dalej zwanym Rozporzadzeniem,

«  Uchwalg Nr LVIII/451/2024 Rady Powiatu w Janowie Lubelskim z dnia 27 lutego 2024
r. W sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowiacej whasno$¢ Powiatu
Janowskiego,

* niniejszym regulaminem i warunkami przetargu.

III. ORGANIZATOR PRZETARGU

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, §3
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz Uchwatg Nr
LVII/451/2024 Rady Powiatu w Janowie Lubelskim z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$é Powiatu Janowskiego,
przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

1. Przedmiotem przetargu pisemnego nieograniczonego jest nieruchomosé stanowigca
wlasnos¢ Powiatu Janowskiego, oznaczona jako dziatka nr 3874/5 o pow. 0,0513 ha, potozona
w Lazku Ordynackim, gmina Janéw Lubelski.

Przedmiotowa nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem gospodarczym — garazem, o
konstrukcpmurowanej, o jednej kondygnacji, o pow. uzytkowej 96,8 m?, i pow. zabudowy 121
m?, pokrytym blacha. Dziatka utwardzona jest kostka betonowsa o pow. ok. 120 m?. Dziatka nie
posiada uzbrojenia. W sgsiedztwic przebiega sie¢ energetyczna oraz sieé wodociggowa.
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Dziatka posiada dostep do drogi gminne;j z wydzielonym wjazdem. Nieruchomo$¢ o ksztalcie
podobnym do wieloboku, teren plaski.

Nieruchomo$é uregulowana w ksigdze wieczystej KW Nr ZA1J/00073747/3. Dziat Il KW—
Powiat Janowski, dzial III KW - brak wpisow, dzial IV KW- brak wpisow.

Opis uzytkow:

Br-PsVI — grunty rolne zabudowane na pastwisku VI klasy

Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Janow
Lubelski, uchwalonego Uchwatg nr XVIII/ 126/04 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia
16.07.2004 r. dzialka zostata przeznaczona jako tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej — symbol MN oraz pod poszerzenie pasa drogowego drogi gminne;j
projektowanej klasy doj azdowej — symbol KG-P(D).

2. Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé sie we wlasnym zakresie i na wlasng
odpowiedzialno§é ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym i przysziym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacii planowanej inwestycji, lezy w

catodci po stronie przystgpujgcego do przetargu i stanowi obszar jego ryzyka.

3.Cena wywotawcza zostata podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu.

V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, lecz posiadajaca zdolno$¢ prawna.

2. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajgca w zwiazku malzenskim,
winna ona zlozy¢ o$wiadczenie co do obowiazujacego w matzenstwie ustroju majatkowego
oraz o$wiadczenie okre$lajace majatek (wspdlny, osobisty), do ktérego ma nastapi¢ nabycie

nieruchomosci.

3. W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 2:

a) jezeli nabycie nieruchomogci ma nastapi¢ do majatku wspdlnego, do oferty nalezy dotaczy¢:

. zgode drugiego matzonka, o ktorej mowa w art. 37 §1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego

1964 - Kodeks rodzinny i opiekuniczy (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 2809 z p6zn. zm.) na
nabycie przedmiotowej nieruchomosci;

b) jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku osobistego, do oferty nalezy dotaczyc:
. wypis aktu notarialnego dokumentujagcego umowe majatkowa malzenska
ustanawiajacg rozdzielno$¢ majatkowa lub

. odpis orzeczenia sgdowego ustanawiajacego rozdzielnos¢ majatkowa lub
. pisemne o$wiadczenie obojga matzonkéw o nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich, z podpisami poswiadczonymi notarialnie.
4. Jezeli uczestnikiem przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotow
gospodarczych, nie bedacych osobg prawng w rozumieniu przepisow prawa polskiego, to
wowczas za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwazac osobg wskazang przez pozostatych



czlonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy podmiotéw gospodarczych, stosownymi
petnomocnictwami i wnoszacg w imieniu wszystkich wadium.

5. W przypadku wygrania przetargu, cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, t.j. Dz.U. z 2017 r poz. 2278)
zobowigzani s3, przed zawarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wilasciwego do
spraw wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana. W
przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych, nabywca bedzie zobowigzany do zlozenia o$wiadczenia w tym zakresie w
umowie sprzedazy.

6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przediozenia dokumentéw rejestrowych z kraju jego
pochodzenia wraz z uwierzytelnionym thumaczeniem na jezyk polski.

7. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby, ktére:
a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o

przetargu,

b) zapoznaja si¢ z treScia Regulaminu i warunkami przetargu, ktéry jest dostepny w
Starostwie Powiatowym w Janowie Lubelskim przy ul. Jana Zamoyskiego 59 w pokoju
nr 302 oraz na stronach internetowych i w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Janowie Lubelskim.

¢) Zloza pisemng ofert¢ (FORMULARZ OFERTY stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu) wraz z wymaganymi zatacznikami, w terminie okre§lonym w ogloszeniu
0 przetargu, w zamknigtej kopercie z oznaczeniem nieruchomosci objetej
postgpowaniem przetargowym, w Starostwie Powiatowym w Janowie Lubelskim ul.
Jana Zamoyskiego 59. pok. nr 202 w godzinach pracy Urzedu. Oferty mozna réwniez
nadsyla¢ poczta lub przez kuriera, wéwczas powinny byé one umieszczone w
podwojnej kopercie. Na kopercie zewngtrznej nalezy zamiescié nazwe i adres
Starostwo Powiatowe w Janowie Lubelskim w Janowie Lubelskim, ul. Jana
Zamoyskiego 59, pok. 202, 23-300 Janéw Lubelski, na wewnetrznej kopercie napis
woferta na przetarg" oraz wskaza¢, nieruchomo$¢ objeta postepowaniem
przetargowym.
O prawidtowosci (terminowosci) ztozenia oferty decyduje data jej wptywu do Urzedu.

8. Oferta przetargowa powinna zawierag:

« Szczegotowo wypetniony FORMULARZ OFERTY bedacy zalacznikiem nr 1 do
Regulaminu,
« Wykaz niezb¢dnych dokumentéw wymienionych w zatgczniku nr 1 do Regulaminu,

9. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

10. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni) po
zamknigeiu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakoriczeniu przetargu wynikiem negatywnym.



VI. KOMISJA PRZETARGOWA

1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim, w sklad ktorej wchodzi
Przewodniczacy i Czlonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z
uczestnikow przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozyé¢ rezygnacje z udziatu w
postepowaniu przetargowym.

VII. PRZETARG
1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta speiniajgca warunki
okre$lone w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg sktada sig z czgéci jawnej i niejawne;.

4. Cze$é jawna przetargu odbywa si¢ w obecnoéci oferentéw. W czgsci jawnej przetargu
Komisja:
. stwierdza liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
. otwiera koperty z ofertami i odczytuje ich tres¢ oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych
ofert oraz tozsamos$é osob, ktore ztozyty oferty,
. przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow,
. weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu,
. zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu odbywania si¢ czgsci niejawnej przetargy,
. zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Na przetarg maja wstep tylko osoby, ktére wplacily wadium.

5. Kazdy z uczestnikéw przetargu, badz ich reprezentantéw, zobowigzany jest przedtozy¢
Komisji dokument stwierdzajgcy tozsamo$¢ oraz kopie dowodow wniesienia wadium. J ezeli
uczestnika przetargu zastgpuje inna osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo z
notarialnie po$wiadczonymi podpisami oraz wyciag z whasciwego Rejestru potwierdzajacy
kompetencje 0sob udzielajgcych petnomocnictwa.

6. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do czesci niejawnej przetargu ofert,
ktore:
. zostaly zgloszone po wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie,
. zostaly ztozone przez oferentdéw, ktorzy nie wptacili wadium, lub wplacili wadium po
wyznaczonym terminie,
. nie zawierajg wszystkich danych zawartych w FORMULARZU OFERTY, bedacej
zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu,
. sa nieczytelne, budza watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawieraja
przerdbki i skreslenia,
. sg ofertami warunkowymi.



7. Komisja w czgsci niejawnej:
» dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejsza lub stwierdza,
ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
 sporzgdza protokol z przetargu, podajac w nim rozstrzygniecie przetargu wraz z
uzasadnieniem.

8. Przy wyborze oferty Komisja kieruje si¢ wysokoscig oferowanej ceny.

9. W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. Wowczas Komisja zawiadomi oferentéw o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwi im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych
ofert.

10. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

11. Przewodniczgcy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktoérzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

VIII. PROTOKOL Z PRZETARGU

1.Protokdt z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci nastepujgce informacje:

a) termin, miejsce i rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntow i
ksiegi wieczystej,

c) obcigzenia nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$¢,

€) wyjasnienia i o§wiadczenia ztoZzone przez oferentéw,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do uczestniczenia w przetargu wraz z uzasadnieniem,
g) cena wywolawcza nieruchomo$ci oraz najwyzsza cena osiggnieta w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o
niewybraniu zadnej z ofert,

h) rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

i) imig, nazwisko i adres albo nazwa lub firma oraz siedziba osoby wylonionej w
przetargu jako nabywca nieruchomosci,

J) imiona i nazwiska przewodniczgcego oraz cztonkéw Komisii,

k) data i miejsce sporzadzenia protokotu.

2. Protokdt sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby wytonionej jako nabywca
nieruchomosci.

3.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

4. Odmowa podpisania protokolu bedzie jednoznaczna z odmowg zawarcia umowy notarialnej
kupna-sprzedazy nieruchomosci i skutkowaé bedzie przepadkiem wadium.

5. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.



IX. ZAWARCIE UMOWY

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie 0 migjscu i terminie zawarcia Umowy
notarialnej sprzedazy nieruchomos$ci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
daty doreczenia zawiadomienia.

2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ kwote rowng 100% ceny nieruchomosci
osiagnietej w przetargu pomniejszone;j o whniesione wadium.

Nie uiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.
Wplata powinna nastapi¢ przed podpisaniem umowy sprzedazy na wskazany przez
organizatora przetargu numer rachunku.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 1,
Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim moze odstapi¢ od zawarcia umowy, wniesione wadium
nie podlega zwrotowi.

4. Wszystkie koszty aktu notarialnego i optat sadowych ponosi kupujacy.
X. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych
powodéw, informujgc o tym niezwlocznie w formie wilasciwej dla ogloszenia o przetargu i
podajgc przyczyne odwolania przetargu.

2. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Uczestnikowi przetargu nie przystuguje zaden zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z
przygotowaniem i ztoZeniem oferty.

4. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wplyneta
zadna oferta lub, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu pisemnego nie zaoferowat ceny wyzszej
od wywolawczej, a takze, gdy komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spelnia
warunkow przetargu.

5.Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do
Zarzadu Powiatu w Janowie Lubelskim. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego.

6. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w pkt 5, Zarzad Powiatu w Janowie
Lubelskim wstrzymuje do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwiagzane ze zbyciem
nieruchomosci.

7. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim zawiadamia skarzacego o sposobie rozstrzygnigcia
skargi, co podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na stronie internetowej urzedu oraz wywieszenie na tablicy ogloszen
Starostwa Powiatowego w Janowie Lubelskim.

8. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie
czynnoéci przetargowych lub uniewaznic przetarg albo uznaé skarge za niezasadng.

PRZEWODNICZACY &
ZARZADU RQWIARU




