Zatacznik Nr 2 do
Uchwaty Nr
111/450/25 Zarzadu
Powiatu w Janowie
Lubelskim z dnia 19
listopada 2025 roku

REGULAMIN I WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU
PISEMNEGO NIEOGRANICZONEGO NA ODDANIE W NAJEM
NIERUCHOMOSCI, STANOWIACEJ WEASNOSC POWIATU
JANOWSKIEGO, ZWANY W DALSZEJ CZESCI ,,REGULAMINEM"

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargu pisemnego nieograniczonego na
oddanie w najem czesci nieruchomosci obejmujacej budynek o pow. uzytkowej 426,20 m?
wraz z gruntem pod nim, znajdujacy si¢ na dzialce nr 1293/1, polozonej w Janowie
Lubelskim przy ul. Kilinskiego 30, stanowigcej wlasnos¢ Powiatu Janowskiego.

2. Celem przetargu jest wybor najemcy nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1.

II. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z:
« Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 z pdézn. zm.),
« Uchwalg Nr XII1/83/2025 Rady Powiatu w Janowie Lubelskim z dnia 27 czerwca 2025
r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem nieruchomosci stanowigcej wlasnosé
Powiatu Janowskiego,
. vniniej szym regulaminem i warunkami przetargu.

III. ORGANIZACJA PRZETARGU
1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim.

2. Przetarg ma charakter publiczny i organizowany jest w formie przetargu pisemnego
nieograniczonego.

3. Przetarg odbywa si¢ na podstawie ogloszenia. Ogloszenie o przetargu na najem
nieruchomosci podaje sie do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz na 30 dni przed
wyznaczonym dniem otwarcia ofert, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Janowie Lubelskim, publikacje na stronie internetowej i w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Janowie Lubelskim oraz poprzez
zamieszczenie w prasie lokalne;.

4. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ w szczegolnosci informacje o:




- przedmiocie przetargu;

- terminie 1 miejscu sktadania ofert,

- wysokosci, terminie, miejscu i formie wniesienia wadium,

- wywolawczej wysokosci czynszu za oddanie nieruchomosci w najem,

- inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

1.

Przedmiotem przetargu pisemnego nieograniczonego jest oddanie w najem na okres 10 lat
czedci nieruchomosci obejmujacej budynek o pow. uzytkowej 426,20 m? wraz z gruntem
pod nim, znajdujacy sie na dzialce nr 1293/1, polozonej w Janowie Lubelskim przy ul.
Kilifskiego 30, stanowigcej wlasno$¢ Powiatu Janowskiego, dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr ZA1J/00048141/1.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana jest dwukondygnacyjnym budynkiem o pow.
uzytkowej 426,20 m?, powierzchnia pomieszczen na parterze — 199,96 m?, powierzchnia
pomieszczen na pietrze 226,24 m?. Powierzchnia zabudowy 284 m?. Obiekt przystosowany
dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych. Teren uzbrojony w zakresie energii elektrycznej,
kanalizacji, wody, gazu ziemnego i sieci telekomunikacyjne;j.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona prawami oséb trzecich. Dziat 111 IV w/w
ksiegi wieczystej nie zawierajg wpisow. W stosunku do w/w nieruchomosci brak jest
jakichkolwiek zobowigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Janowa Lubelskiego —
,,.STARE CENTRUM” — ETAP 1 nieruchomo$¢ zostata przeznaczona pod tereny ushlug,
oznaczone symbolem U-17 (Uchwata Nr VII /41/15 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim
z dnia 28.04.2015 r. ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr XXXI1/278/21 Rady Miejskiej w
Janowie Lubelskim z dnia 19.05.2021 r.).

Okres najmu — 10 lat.

Wywolawcza wysokos$¢ czynszu podana zostaje do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o
przetargu.

Nieruchomo$¢, bedaca przedmiotem przetargu bedzie mozna obejrze¢ podczas wizji
lokalnej w terminie wczesniej uzgodnionym.

Przystepujacy do przetargu powinni zapozna¢ si¢ we wlasnym zakresie i na wiasng
odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego
parametrami, aktualnym i przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanych
dziatan, lezy w catosci po stronie przystepujacego do przetargu i stanowi obszar jego

ryzyka.
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V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, lecz posiadajaca zdolnosé prawna.

2. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest:

a) zapoznanie si¢ z treScig Regulaminu i warunkami przetargu, ktory jest dostgpny na
tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym w Janowie Lubelskim przy ul. Jana
Zamoyskiego 59 oraz na stronach internetowych i w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Janowie Lubelskim;

b) wniesienie wadium w wysokosci, formie i terminie okreSlonym w ogloszeniu o
przetargu,

c) Ztozenie pisemnej oferty na formularzu oferty, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu wraz z wymaganymi zalgcznikami, w terminie i miejscu
okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

Oferta powinna zosta¢ ztozona w zamknigtej kopercie z nazwg 1 adresem Oferenta. Na
kopercie nalezy umiesci¢ napis o nastepujacej tresci: ,,Oferta w przetargu pisemnym
nieograniczonym na oddanie w najem czesci nieruchomosci obejmujgcej budynek o
pow. uiytkowej 426,20 m? wraz z gruntem pod nim, znajdujgcy si¢ na dziatce nr 1293/1,
polozonej w Janowie Lubelskim przy ul. Kiliriskiego 30”.

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Starostwa Powiatowego w Janowie Lubelskim ul.
Jana Zamoyskiego 59. pok. nr 202 w godzinach pracy Urzgdu. Oferty mozna rowniez
nadsyta¢ pocztg lub przez kuriera, wowczas powinny by¢ one umieszczone w podwdjnej
kopercie. Na kopercie zewngtrznej nalezy zamies$ci¢ nazwe i adres: Starostwo Powiatowe
w Janowie Lubelskim, ul. Jana Zamoyskiego 59, 23-300 Janéw Lubelski, na
wewnetrznej kopercie napis o tresci jak powyze;j.

O prawidlowosci (terminowosci) ztozenia oferty decyduje data jej wptywu do Urzedu.

3. W przetargu nie mogg uczestniczyc¢:

a) osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej, oraz osoby im bliskie, a takze osoby,
ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji
przetargowe;j;

b) pracownicy Starostwa Powiatowego w Janowie Lubelskim oraz pracownicy jednostek
organizacyjnych Powiatu Janowskiego.

4. Pisemna oferta powinna zawierac:
a) imi¢, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, nr PESEL / nr NIP / nr
REGON, nr telefonu kontaktowego oferenta,

b) pisemne o$wiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z regulaminem i warunkami przetargu
oraz przyjeciu ich bez zastrzezen,

c¢) oferowang wysokos¢ miesi¢cznego czynszu brutto (wyzsza niz wywotawcza),

d) okreslenie rodzaju planowanej dzialalnosci gospodarcze;j,




e) pisemne o$wiadczenie, o tym ze oferentowi znany jest stan techniczny nieruchomosci
oraz jest Swiadomy, ze na najemcy cigzy obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji
stosownych organow w przedmiocie mozliwo$ci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci,

e) okreslenie sposobu ewentualnego zwrotu wadium (podanie nr konta bankowego),

f) oswiadczenie oferenta o tym, ze wyraza zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych
zawartych w ofercie,

g) podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.
. Do formularza oferty, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu, oferent ma
obowigzek dotaczy¢ dokumenty okreslone w tym formularzu.

. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.

. Oferta zlozona po terminie nie wigze Organizatora przetargu. Oferta nie moze by¢
uzupelniona lub zmieniona po terminie jej ztozenia.

. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza
sie na poczet przysztego czynszu za najem nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni) po
zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

VI. KOMISJA PRZETARGOWA

. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powolana przez Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim, w sktad ktérej wchodzi
Przewodniczacy i Cztonkowie Komisji Przetargowej, zwana dalej Komisja.

. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepiséw
prawa.

. Komisja przetargowa zobowiazana jest dziata¢c w sposob obiektywny, wnikliwy oraz
staranny.

. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powiagzany z ktdérymkolwiek z
uczestnikOw przetargu, jest on obowiazany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje z udzialu w
postepowaniu przetargowym.

VII. PRZETARG

. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu.

. Do przeprowadzenia przetargu wystarczy zlozenie jednej waznej oferty, spelniajacej
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

. Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne;.

. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czesci jawnej przetargu
Komisja:

stwierdza liczbg otrzymanych ofert,
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« otwiera koperty z ofertami i odczytuje ich tre$é, sprawdza kompletnos$¢ ztozonych ofert, w
tym dowody wniesienia wadium oraz tozsamos¢ 0sob, ktore ztozyly oferty,

« przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,

« weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu,

« zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbywania si¢ czes$ci niejawnej przetargu,

+ zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknig¢cia przetargu.

5. Kazdy z uczestnikdw przetargu, badZz ich reprezentantow, zobowigzany jest przedtozyé
Komisji dokument stwierdzajacy tozsamos¢. Jezeli uczestnika przetargu zastepuje inna
osoba, winna ona przedstawi¢ pelnomocnictwo z notarialnie poswiadczonymi podpisami
oraz wyciag z wlasciwego rejestru, potwierdzajacy kompetencje osob udzielajagcych
petlnomocnictwa.

6. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do czesci niejawnej przetargu ofert,
ktore:

« zostaly zgloszone po wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie,

« zostaly ztozone przez oferentow, ktorzy nie moga bra¢ udziatu w przetargu,

« zostaly ztozone przez oferentéw, ktorzy nie wplacili wadium, lub wptacili wadium po
wyznaczonym terminie,

+ nie zawierajg wszystkich danych zawartych w formularzu oferty, bedacej zatgcznikiem nr 1
do Regulaminu lub nie zawierajg wszystkich wymaganych dokumentow,

+ sg nieczytelne, budzg watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawierajg
przerobki i skreslenia,

+ sg ofertami warunkowymi.

7. Komisja w czesci niejawnej:
« dokonuje szczegdtowej analizy ofert i wybiera ofert¢ najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

« sporzadza protokét z przetargu, podajac w nim rozstrzygniecie przetargu wraz z
uzasadnieniem.

8. Przy wyborze oferty Komisja kieruje si¢ wysokoscig oferowanego miesi¢cznego czynszu.

9. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. Woéwczas Komisja zawiadomi oferentéw o
terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwi im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych
ofert. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postapienia powyzej najwyzszej wysokosci czynszu zamieszczonej w rownorzednych
ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

10. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

11. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktérzy zlozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

VIII. PROTOKOL Z PRZETARGU

1. Protokoét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnosci nastepujgce informacje:
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a) termin, miejsce 1 rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,

c) oferty dopuszczone i niedopuszczone do uczestniczenia w przetargu wraz z uzasadnieniem,
d) najwyzsza wysoko$¢ czynszu osiagnieta w przetargu, informacje o zlozonych ofertach wraz
z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

€) rozstrzygni¢cia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem,

f) imie, nazwisko i adres albo nazwa lub firma oraz siedziba osoby wylonionej w przetargu jako
najemca nieruchomosci,

g) imiona i nazwiska przewodniczacego oraz czlonkow Komisji,

h) data i miejsce sporzadzenia protokolu.

2. Protok6t sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby wylonionej jako najemca
nieruchomosci.

3.Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czionkowie Komisji
oraz osoba wytoniona w przetargu jako najemca nieruchomosci.

4. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

5. Uczestnik przetargu jest zwigzany oferta od jej ztozenia do dnia podpisania umowy lub
uniewaznienia przetargu.

IX. ZAWARCIE UMOWY

1. W terminie 30 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako najemca
nieruchomosci, zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu i terminie zawarcia Umowy najmu.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako najemca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1,
Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione
wadium nie podlega zwrotowi.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powodoéw, informujac o tym niezwlocznie w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu i
podajac przyczyng odwolania przetargu.

2. Zarzad Powiatu w Janowie Lubelskim zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Uczestnikowi przetargu nie przystuguje zaden zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z
przygotowaniem i zlozeniem oferty.

4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wplyneta
zadna oferta lub, jezeli zaden z uczestnikOw przetargu pisemnego nie zaoferowal czynszu w
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wysokosci wyzszej niz wywotawcza, a takze, gdy komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna
oferta nie spelnia warunkéw przetargu.




