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Załącznik nr 2 do SIWZ 

- w z ó r - 

UMOWA  O  NADZÓR  INWESTORSKI 

 

zawarta w Janowie Lubelskim, dnia                          r. pomiędzy: 

 

Powiatem Janowskim 

z siedzibą w Janowie Lubelskim 

ul. Jana Zamoyskiego 59 

23-300 Janów Lubelski 

NIP: 862-15-25-217 

REGON: 830409206 

reprezentowanym przez: 

1. ……………………– Starostę Janowskiego 

2. …………………… – Wicestarostę Janowskiego 

zwaną dalej: Zamawiającym, 

a 

………………………… 

zwanym dalej: Wykonawcą /Inspektorem nadzoru, 

§ 1 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do pełnienia obowiązków inspektora 

nadzoru inwestorskiego nad zadaniem pn.: ,,Rewitalizacja terenu po dawnej 

spółdzielni ,,Roztocze” przy ul. Bialskiej 69 w Janowie Lubelskim poprzez nadanie 

odnowionym obiektom nowych funkcji społecznych” realizowanym ze środków 

Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu 

Operacyjnego Województwa Lubelskiego na lata 2014-2020, Oś Priorytetowa 13: 

Infrastruktura społeczna, Działanie 13.3 ,,Rewitalizacja obszarów miejskich” i budżetu 

państwa w zakresie określonym w projektach budowlanych i wykonawczych  

w poszczególnych branżach oraz STWiOR, przez sprawowanie kontroli, zgodności jej 

realizacji z projektami, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami 

wiedzy technicznej.  

2. Zakres działania inspektora nadzoru określa w szczególności art. 25 i 26 ustawy z dnia  

7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm.). 

3. Wykonawca oświadcza, że osoby wykonujące nadzór posiadają odpowiednie      

uprawnienia. 

4. Przedmiotem Umowy objętej nadzorem jest wykonanie przez Wykonawcę na rzecz 

Zamawiającego robót budowlanych polegających na przebudowie, rozbudowie i zmianie 

sposobu użytkowania budynków użyteczności publicznej, na budynki o funkcji 

administracyjno-usługowej na potrzeby Środowiskowego Domu Samopomocy  

w Janowie Lubelskim oraz Warsztatów Terapii Zajęciowej w Janowie Lubelskim wraz  

z infrastrukturą zewnętrzną oraz rozbiórce parterowego budynku handlowo-usługowego, 

parterowego budynku magazynowego oraz szkieletu żelbetonowego budynku 
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produkcyjnego, położonych na terenie działki nr ewid. 3172/2 w Janowie Lubelskim przy 

ul. Bialskiej 69, w obrębie ewid. Janów Lubelski Czwarty, w ramach realizacji inwestycji 

pn. ,,Rewitalizacja terenu po dawnej spółdzielni ,,Roztocze” poprzez nadanie 

odnowionym obiektom nowych funkcji społecznych”, dalej zwana „Przedmiotem 

Umowy”. Powierzchnia użytkowa budynków ŚDS i WTZ łącznie 1 811,68 m
2
, budynku 

gospodarczego 154,80 m
2
, kubatura całkowita budynków ŚDS i WTZ łącznie 

18 094,42 m
3
.  

5. Zakres robót budowlanych, nad którymi pełniony będzie nadzór inwestorski, obejmuje  

w szczególności m.in.: 

1) rozbiórkę parterowego budynku handlowo-usługowego, parterowego budynku 

magazynowego oraz szkieletu żelbetonowego budynku produkcyjnego; 

2) przebudowę i rozbudowę (o klatkę schodową) budynku trójkondygnacyjnego 

biurowo-usługowego ze zmianą sposobu użytkowania na budynek o funkcji 

administracyjno-usługowej związanej ze Środowiskowym Domem Samopomocy  

w Janowie Lubelskim (ŚDS); 

3) przebudowę parterowego budynku dawnej szwalni na potrzeby usług związanych ze 

Środowiskowym Domem Samopomocy oraz miejsc całodobowego pobytu; 

4) przebudowę pozostałej części dawnej szwalni tj. dwukondygnacyjnego budynku 

wraz z dostosowaniem do potrzeb funkcji Warsztatów Terapii Zajęciowej w Janowie 

Lubelskim (WTZ); 

5) przebudowę budynku garażowo-warsztatowego na budynek garażowy z magazynem 

stolarni; 

- powyższe obejmuje m.in. gruntowną termomodernizację, zmiany układu ścian 

wewnętrznych, wykonanie nowych klatek schodowych, przebudowę stolarki 

okiennej i drzwiowej, wymianę pokryć dachowych, przebudowę i wykonanie nowej 

instalacji wody bieżącej, gazu ziemnego, kanalizacji sanitarnej oraz instalacji 

elektrycznych, instalacji oświetleniowej, fotowoltaicznej, sygnalizacji pożaru, 

odgromowej i monitoringu, wykonanie nowych posadzek i podłóg, sufitów 

podwieszanych, tynków i okładzin ściennych oraz prac malarskich, przebudowę 

kominów wentylacyjnych, wentylacji grawitacyjnej i wentylacji kanalizacji 

sanitarnej, wykonanie wentylacji mechanicznej oraz klimatyzacji; 

6) budowę terenu rekreacyjnego związanego z programem funkcjonalnym Warsztatów 

Terapii Zajęciowej wyposażonego m.in. w altanę i ogród owocowo-warzywny; 

7) przebudowę układu komunikacyjnego na terenie nieruchomości (dojścia i dojazdy, 

miejsca parkingowe, droga pożarowa z placem manewrowym); 

8) budowę i przebudowę oddzielnych przyłączy dla obiektów ŚDS i WTZ energii 

elektrycznej, wody bieżącej, kanalizacji sanitarnej, gazu ziemnego oraz własnych 

odrębnych kotłowni na gaz ziemny zasilających nowe wewnętrzne instalacje 

ciepłownicze c.o. i c.w.u. 

9) inne roboty w dokumentacji projektowej wraz z wyjaśnieniami do treści SIWZ  

w postępowaniu służącemu wyłonieniu Wykonawcy robót budowlanych nad którymi 

będzie sprawowany przedmiotowy nadzór. 
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§ 2 

Termin realizacji zamówienia 

 

1. Usługi, będące przedmiotem umowy realizowane będą od momentu podpisania umowy  

z Zamawiającym: 

a) do zakończenia i rozliczenia wykonania robót budowlanych pn.: „Rewitalizacja terenu 

po dawnej spółdzielni „Roztocze” przy ul. Bialskiej 69 w Janowie Lubelskim poprzez 

nadanie odnowionym obiektom nowych funkcji społecznych”. Planowany termin 

zakończenia robót budowlanych objętych nadzorem wraz z uzyskaniem prawomocnej 

decyzji pozwolenia na użytkowanie przedmiotu umowy przez Wykonawcę robót 

budowlanych i podpisaniem protokołu końcowego odbioru robót - 30 września 2023 r.  

b) do upływu okresu rękojmi i gwarancji na wykonane roboty budowlane w ramach 

zadania, tj. 60 miesięcy od dnia odebrania przez Zamawiającego robót budowlanych  

i podpisania protokołu odbioru końcowego. 

 

 

§ 3 

Obowiązki Inspektora nadzoru 

 

1. Obowiązkiem Inspektora jest reprezentowanie Zamawiającego na placu budowy  

w zakresie sprawowania kontroli zgodności realizowanego zadania inwestycyjnego  

z warunkami umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą Robót, dokumentacją 

techniczną, pozwoleniem na budowę, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami. 

2. Do obowiązków Inspektora należy w szczególności: 

a) monitorowanie i raportowanie postępów w realizacji inwestycji zgodnie z projektem 

budowlanym (bieżące informowanie o potencjalnych ryzykach); 

b) kontrolę terminowości wykonanych robót i zgodności przebiegu procesu budowlanego 

z obowiązującym harmonogramem budowy; 

c) podejmowanie decyzji dotyczących zagadnień technicznych i ekonomicznych tej 

budowy, zgodnie z dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami prawa 

budowlanego oraz umową o jej realizację, w uzgodnieniu z Zamawiającym; 

d) udział w naradach technicznych z kierownikiem budowy – przedstawicielem 

Wykonawcy Robót i przedstawicielem Zamawiającego; 

e) sprawdzenie czy wszystkie osoby zatrudnione przez Wykonawcę Robót posiadają 

kwalifikacje zawodowe oraz uprawnienia do prowadzenia prac budowlanych  

w rozumieniu Prawa budowlanego i przepisów branżowych, w tym bhp.; 

f) rozstrzyganie, w porozumieniu z kierownikiem budowy, wątpliwości natury 

technicznej powstałych w toku wykonywania robót; w razie potrzeby zasięgając 

odpowiednio opinii autora projektu lub rzeczoznawców;  

g) organizowanie, obsługa i prowadzenie komisji technicznych powoływanych do oceny 

lub rozstrzygania technicznych spraw budowy w toku jej realizacji;  

h) czuwanie nad przestrzeganiem zakazu wbudowywania materiałów i wyrobów nie 

dopuszczonych do stosowania w budownictwie; kontrolowanie aprobat i certyfikatów 

dla wykorzystywanych towarów i materiałów; 

i) uczestniczenie w przeprowadzanych przez Wykonawcę Robót próbach i odbiorach 

technicznych instalacji i urządzeń;  
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j) potwierdzanie aktualnego stanu robót w razie przerwy w robotach oraz w innych 

wypadkach, gdy zachodzi potrzeba, ustalania ilości, jakości i wartości robót                                  

w zakresie niezbędnym do rozliczeń z Inwestorem;   

k) kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisów 

stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla właściwego procesu 

budowlanego; 

l) sprawdzenie kompletności przedstawionych przez Wykonawcę Robót dokumentów  

i zaświadczeń niezbędnych do przeprowadzenia odbioru;  

m) w razie potrzeby wykonania robót dodatkowych, wynikających z konieczności 

zapobieżenia bezpośredniemu niebezpieczeństwu, zabezpieczenia robót już 

wykonanych lub uniknięcia strat, Inspektor nadzoru jest obowiązany podjąć, wiążącą 

dla Wykonawcy Robót, decyzję w sprawie natychmiastowego wykonania takich robót 

dodatkowych. Decyzja ta winna być odnotowana również w dzienniku budowy; 

n) jeżeli w okresie realizacji robót zajdzie konieczność wykonania robót dodatkowych, 

nieprzewidzianych umową zawartą z Wykonawcą robót, Wykonawca winien 

niezwłocznie zawiadomić o tym Zamawiającego, celem podjęcia decyzji, co do ich 

zlecenia Wykonawcy robót. Bez zgody Zamawiającego, Wykonawca nie jest 

upoważniony do wydawania Wykonawcy robót poleceń wykonania robót 

dodatkowych; 

o) uzgadnianie z nadzorem autorskim możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych 

w stosunku do przewidzianych w projekcie, jeżeli zaistnieje taka konieczność; 

p) sprawdzanie i opiniowanie wniosków Wykonawcy robót w sprawie zmiany sposobu 

wykonania robót w stosunku do dokumentacji projektowej; 

q) zawiadamianie projektanta i Zamawiającego o wadach dokumentacji, stwierdzonych 

w trakcie realizacji zadania oraz dokonywania stosownych uzgodnień lub wyjaśnień 

wraz z egzekwowaniem dodatkowych opracowań projektowych; 

r) kwalifikowanie zasadności wykonania ewentualnych robót dodatkowych w 

uzgodnieniu z Zamawiającym, spisywania protokołów konieczności na roboty 

dodatkowe lub zamienne z Wykonawcą robót i Zamawiającym; 

s) w porozumieniu z Zamawiającym – zawiadomienie właściwego organu nadzoru 

budowlanego o wypadkach naruszenia prawa budowlanego, dotyczących 

bezpieczeństwa budowy i ochrony środowiska, a także o rażących 

nieprawidłowościach lub uchybieniach technicznych; 

t) reprezentowanie Zamawiającego podczas kontroli uprawnionych organów w 

sytuacjach występujących podczas realizacji zadania, jak również zadbanie o 

przygotowanie przez Wykonawcę robót wymaganych dokumentów; 

u) protokolarne przekazanie terenu budowy, bieżące kontrolowanie porządku na terenie 

budowy, kontrolowanie przestrzegania przepisów BHP, PPOŻ ochrony środowiska 

przez wykonawcę robót. 

v) uczestnictwo w komisji odbioru końcowego inwestycji, który nastąpi po zakończeniu 

całości robót oraz odbiorów częściowych w trakcie realizacji inwestycji oraz udział w 

przekazaniu do użytkowania. 

w) sprawdzanie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów,  

a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów wadliwych  

i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie; 

x) sprawdzanie i odbiór robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, 

uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych 



 
Strona 5 z 13 

oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowego obiektu i przekazania 

go do użytkowania; 

y) potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad; 

z) wykonawca jest zobowiązany do działania w ramach niniejszej umowy z 

zachowaniem lojalności wobec Zamawiającego. Wykonawca jest zobowiązany 

poinformować Zamawiającego o wszelkich okolicznościach, które mogą powodować 

po jego stronie konflikt interesów pomiędzy Zamawiającym a innymi podmiotami 

biorącymi udział w realizacji inwestycji, a w szczególności z Wykonawcami robót; 

aa) Wykonawca zobowiązany jest do podejmowania wszelkich czynności mających na 

celu zabezpieczenie praw i interesów Zamawiającego; 

bb) sprawdzenie poprawności opracowania dokumentacji powykonawczej, kosztorysów 

powykonawczych oraz ocena jej zgodności z faktycznie wykonanymi robotami 

budowlanymi; 

cc) egzekwowanie od Wykonawcy robót przekazania Zamawiającemu instrukcji 

eksploatacji i konserwacji urządzeń oraz przeszkolenia obsługi; 

dd) przygotowanie materiałów koniecznych do dokonania odbioru końcowego; 

ee) wykonanie innych czynności niewymienionych w niniejszej umowie, które zostaną 

uznane za niezbędne dla prawidłowego wykonania i odbioru zadania inwestycyjnego, 

po ich uzgodnieniu z Zamawiającym; 

ff) Inspektor nadzoru powinien stale nadzorować budowę. Nie rzadziej jednak niż …….. 

razy w tygodniu* , a w przypadkach koniecznych również na wezwanie telefoniczne 

poza w/w ustaleniami. Inspektor jest zobowiązany do niezwłocznego stawienia się na 

placu budowy na każde żądanie Zmawiającego i/ lub na wniosek Wykonawcy; 

*Uwaga: zapis zostanie doprecyzowany w zależności od informacji podanej w ofercie 

Wykonawcy. 

gg) udział w przeglądach gwarancyjnych wykonywanego przedmiotu zamówienia oraz 

nadzór nad usuwaniem ewentualnych usterek w ramach wynagrodzenia, o którym 

mowa w umowie (ryczałtowe) - bez dodatkowej zapłaty (Wymagany okres gwarancji  

i rękojmi od Wykonawcy robót budowlanych wynosi 60 miesięcy od dnia końcowego 

protokołu odbioru robót). 

hh) zatwierdzanie zestawienia wykonanych robót oraz zestawienia kosztów wykonanych 

robót sporządzanych przez Wykonawcę robót budowlanych, przedkładanych przez 

Wykonawcę robót budowlanych wraz ze zgłoszeniem gotowości do odbiorów robót 

budowlanych częściowych i końcowego.  

3. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z późn. zm.) 

 

 

§ 4 

1. Z ramienia Wykonawcy obowiązki inspektora nadzoru będzie pełnić: 

a) w specjalności konstrukcyjno-budowlanej - Panią/Pana …………………..……. 

posiadającą/ego uprawnienia nr …………. wydane w dniu …….…….….... 

przez………………………  

b) w specjalności instalacji i sieci sanitarnych - Panią/Pana …………….…………. 

posiadającą/ego uprawnienia nr …………. wydane w dniu …….….…..….. 

przez………………………  
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c) w specjalności instalacji i sieci elektrycznych - Panią/Pana ……………… 

posiadającą/ego uprawnienia nr ……...…. wydane w dniu …….…….….. 

przez………………………  

2. Wykonawca/Inspektor nadzoru wyznacza inspektora nadzoru w osobie: ……………….., 

jako koordynatora, który będzie koordynował działania pozostałych inspektorów nadzoru.  

4. Potrzeby, uzgodnienia i informacje związane z wykonaniem usługi przekazywane będą 

pisemnie. 

 

 

§ 5 
1. Wykonawca /Inspektor nadzoru przy realizacji przedmiotu umowy w ramach ceny 

oferowanej, niezależnie od obowiązków wynikających z przepisów szczególnych, 

zobowiązuje się do: 

a) wykonywania zleconego nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowiązującymi przepisami                 

i Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej i postanowieniami umowy, 

b) przybycia na każde wezwanie Zamawiającego lub Wykonawcy robót objętych 

nadzorem, 

c) zapoznania się z treścią umów łączących Zamawiającego z osobami realizującymi 

proces budowy, celem właściwego reprezentowania interesów Zamawiającego przy 

wykonywaniu tych umów. 

2. Za wszelkie wypadki i ich następstwa wynikłe przy i w związku z wykonywaniem umowy 

odpowiada Wykonawca/Inspektor nadzoru. 

3. Wykonawca naprawi bądź poniesie koszty naprawy wszelkich szkód wynikłych w trakcie 

wykonywania umowy. 

4. Za działania lub zaniechania działania swoich pracowników, współpracowników lub 

podwykonawców uczestniczących w wykonywaniu przedmiotu umowy, 

Wykonawca/Inspektor nadzoru odpowiada, jak za działania lub zaniechania własne. 

 

 

§ 6 

Wykonawca/Inspektor nadzoru ma prawo udzielać Wykonawcy robót wskazań w zakresie, 

jakości używanego materiału, wykonawstwa oraz prawidłowej interpretacji rysunków  

i opisów. W przypadku uznania za niezbędne, dla prawidłowego wykonania umowy 

Wykonawca/Inspektor nadzoru ma prawo do wstrzymania robót, po uprzednio uzyskanej 

zgodzie Zamawiającego.  

 

 

§ 7 

Inspektor nadzoru zobowiązuje się do zachowania tajemnicy we wszystkich sprawach 

dotyczących niniejszej umowy oraz wszelkich innych umów i spraw związanych z realizacją 

przedmiotowej inwestycji. 
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§ 8 

Inspektor nadzoru, pod rygorem rozwiązania niniejszej umowy bez prawa do wynagrodzenia, 

zobowiązuje się do niezawierania jakichkolwiek umów z innymi uczestnikami procesu 

realizacji inwestycji, stanowiącej przedmiot niniejszej umowy.  

 

 

§ 9 

Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1. Przekazanie Wykonawcy/Inspektorowi nadzoru w dniu podpisania umowy wszelkiej 

posiadanej dokumentacji budowy;  

2. Terminowa zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy/Inspektorowi nadzoru.  

 

 

§ 10 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 Wykonawca/Inspektor nadzoru 

otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie brutto …………..……. zł (słownie zł: 

…………………………………), w tym podatek VAT, wynagrodzenie netto …….….. zł. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 płatne będzie w ratach, licząc od dnia 

przekazania placu budowy Wykonawcy robót budowlanych objętych nadzorem. 

3. Rozliczenie za realizację przedmiotu umowy będzie się odbywało fakturami 

wystawionymi przez Wykonawcę/Inspektora nadzoru w okresach trzymiesięcznych oraz 

ostatniego okresu realizacji.  

4. Płatności trzymiesięczne będą realizowane w takiej samej wysokości tj. po …………. zł 

brutto każda rata oraz ostatnia rata na pozostałą kwotę wynikającą z różnicy pomiędzy 

kwotą określoną w ust. 1 a sumą płatności trzymiesięcznych rat, tj. kwota brutto 

…………. zł (słownie zł: …………………………………………..) 

5. Łączne wynagrodzenie umowne brutto za płatności trzymiesięczne nie mogą stanowić 

więcej niż 70 % wynagrodzenia brutto określonego w ust. 1. Pozostałe 30 % 

wynagrodzenia umownego brutto Wykonawca/ Inspektor Nadzoru otrzyma po 

zakończeniu robót objętych nadzorem, podpisaniu protokołu odbioru robót budowlanych, 

rozliczeniu wykonanych robót i uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na użytkowanie. 

6. Podstawą do wystawienia faktury częściowej za wykonanie przedmiotu umowy stanowić 

będzie podpisany przez Zamawiającego i Wykonawcę/Inspektora Nadzoru protokół 

odbioru częściowego potwierdzającego wykonanie przez Wykonawcę/Inspektora Nadzoru 

usługi nadzoru inwestorskiego za dany okres.  

7. Podstawą do wystawienia faktury końcowej za wykonanie przedmiotu umowy stanowić 

będzie podpisany przez Zamawiającego i Wykonawcę/Inspektora Nadzoru protokół 

odbioru końcowego potwierdzającego wykonanie przez Wykonawcę/Inspektora Nadzoru 

wszystkich prac w ramach nadzoru inwestorskiego i uzyskaniu prawomocnej decyzji  

o pozwoleniu na użytkowanie obiektu przez Wykonawcę robót budowlanych.  

8. Zapłata za realizację przedmiotu umowy będzie dokonana w ciągu 30 dni po doręczeniu 

faktury VAT lub doręczenia rachunku, przelewem na konto Wykonawcy/Inspektora 

nadzoru nr ………………………………………….. 

9. Terminem zapłaty jest data złożenia polecenia przelewu przez Zamawiającego w banku 

prowadzącym jego rachunek. 

10. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na dokonanie przez Zamawiającego płatności  

w systemie podzielonej płatności. 
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11. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku rozliczeniowego wskazany w pkt. 8 jest 

rachunkiem firmowym i znajduje się na białej liście podatników. 

12. Zamawiający umożliwia dostarczenie faktur w wersji elektronicznej na platformie 

elektronicznego fakturowania (nr PEPPOL: 862 15 25 217) 

13. Wykonawca niniejszym potwierdza, iż wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje 

wszystkie elementy niezbędne do wykonania przedmiotu umowy, uwzględniające 

wnikliwą i całościową znajomość przedmiotu nadzorowanej inwestycji oraz wszelkie 

standardy a także obejmuje wszelkie ryzyka oraz uwzględnia wszystkie koszty, w tym 

także m. in.: 

a) wszelkie wydatki ponoszone przez Wykonawcę/Inspektora nadzoru celem 

sprawowania nadzoru inwestorskiego, 

b) koszty ponoszone przez Wykonawcę/Inspektora nadzoru z tytułu dojazdów na teren 

budowy, przejazdów, diet i noclegów, 

c) koszty pobytu na budowie, 

13. W przypadku wydłużenia terminu realizacji inwestycji, wynagrodzenie, o którym mowa 

w ust. 1 nie ulega zmianie. 

 

 

§ 11 

1. W przypadku wykonania przedmiotu umowy przez podwykonawcę Wykonawca winien 

uzyskać zgodę Zamawiającego na zawarcie umów z podwykonawcami. Jeżeli 

Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia przez Wykonawcę umowy lub projektu 

umowy z podwykonawcą nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń uważa się, że 

wyraził zgodę na zawarcie umowy. 

2. W przypadku wykonania usługi przez podwykonawców, do każdej faktury wystawionej 

przez Wykonawcę muszą być dołączone oryginalne oświadczenia podwykonawców, że ich 

należności od Wykonawcy zostały w całości zapłacone. W przypadku braku takiego 

oświadczenia Zamawiający ma prawo wstrzymać wypłatę należności z faktury w części 

dotyczącej wynagrodzenia za pracę realizowaną przy udziale podwykonawców, która 

zostanie zapłacona po uzyskaniu brakujących oświadczeń. 

3. Zamawiający nie wyraża zgody na zawieranie umów przez podwykonawców z dalszymi 

podwykonawcami. 

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego i osób trzecich pełną odpowiedzialność za 

prace, które wykonuje przy pomocy podwykonawców. Zlecenie wykonania prac 

podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za 

wykonanie tej części prac. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia  

i zaniedbania podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były 

działania Wykonawcy. 

 

 

§ 12 

1. W przypadku nienależytego wykonania zadań Zamawiający może odstąpić od umowy,  

w sytuacji gdy Wykonawca/Inspektor nadzoru: 

1) dopuści się występków lub wykroczeń określonych ustawą Prawo budowlane, 

2) zostanie ukarany w związku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych                          

w budownictwie, 
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3) popełni rażące błędy i zaniedbania powodujące zagrożenie życia lub zdrowia ludzi, 

bezpieczeństwa środowiska albo znaczne szkody materialne, 

4) nie spełnia lub spełnia niedbale swoje obowiązki, w szczególności określone w § 3 

Umowy.  

2. Za niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy strony mogą żądać  

następujące kary umowne: 

     1) Zamawiający zobowiązany jest do zapłacenia kary umownej Wykonawcy/Inspektorowi 

nadzoru z tytułu; 

- odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Zamawiającego, innych niż określone 

w ust. 1 niniejszego paragrafu – w wysokości 30 % wynagrodzenia  umownego brutto 

określonego w §10 ust. 1. 

     2) Wykonawca/Inspektor nadzoru zobowiązany jest do zapłacenia kar umownych: 

a) za rozwiązanie umowy lub odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od 

Wykonawcy/Inspektora nadzoru w wysokości 30 % wynagrodzenia umownego 

brutto określonego w §10 ust. 1. 

b) za każde opóźnienie w przystąpieniu do odbioru zgłoszonych robót w wysokości 

1000 zł brutto za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, 

c) za niedotrzymanie wymaganych terminów wizytowania i nadzorowania budowy,  

o których mowa w niniejszej umowie w wysokości 1000 zł brutto/dzień od każdej 

osoby pełniącej nadzór, której obecność była przewidziana lub wymagana w danym 

dniu, 

d) za każde inne niedopełnienie obowiązków określonych w niniejszej umowie – za 

każdy przypadek w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto określonego  

w §10 ust. 1. 

3. Zamawiający wezwie Wykonawcę do zapłaty naliczonych kar umownych w terminie  

7 dni. W przypadku nie dokonania przez Wykonawcę zapłaty kar umownych we 

wskazanym terminie, Zamawiający uprawniony będzie do potrącanie ww. kar  

z wynagrodzenia Wykonawcy/ Inspektora Nadzoru na co wyraża on zgodę.  

4. Kary umowne podlegają kumulacji. 

5. Maksymalna stawka kar za opóźnienie w wykonaniu czynności związanych z nadzorem 

inwestorskim nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia brutto określonego w § 10 ust. 1. 

6. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 

umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Inspektor nadzoru może 

żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

7. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości  

o przyczynie odstąpienia w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 

oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

8. Odstąpienie od umowy dotyczy tej części przedmiotu umowy, która nie została wykonana. 

Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia z tytułu wykonania części umowy. 

9. W przypadku odstąpienia od realizacji umowy, Wykonawca zobowiązuje się przerwać 

realizacje przedmiotu umowy i dokonać w terminie 7 dni z udziałem Zamawiającego: 

1) inwentaryzację robót budowlanych, wykonanych przez Wykonawcę robót i robót 

będących w toku, 

2) skatalogowania posiadanej przez siebie dokumentacji związanej z przedmiotem 

umowy i niezwłocznego przekazania jej Zamawiającemu. 
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10. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do 

wysokości rzeczywiście poniesionej szkody na zasadach ogólnych. 

 

 

§ 13 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany umowy w następujących 

przypadkach: 

1) w przypadku zmiany przepisów prawa mających wpływ na treść umowy (od daty 

wejścia w życie przepisów określających zmianę), w szczególności w przypadku 

zmiany stawki podatku VAT; 

2) zmiany osób wyznaczonych do pełnienia funkcji określonych w § 4 Umowy innymi 

osobami. Warunkiem wprowadzenia zmian jest posiadanie przez nową osobę 

kwalifikacji nie niższych niż kwalifikacje określone dla danego Inspektora Nadzoru, 

zgodnie ze złożoną ofertą Wykonawcy. Wykonawca/Inspektor nadzoru zobowiązany 

będzie do przedłożenia wszystkich dokumentów wymaganych na stanowisku inspektora 

nadzoru inwestorskiego (zwłaszcza kopię uprawnień budowlanych odpowiednich do 

nadzorowanej branży, kopię zaświadczenia o wpisie do Okręgowej Izby Inżynierów 

Budownictwa i innych dokumentów wymaganych w SIWZ). Zamawiający zastrzega 

sobie prawo do odmowy wyrażenia zgody na zmianę; 

3) Zamawiający może zażądać od Wykonawcy/Inspektor nadzoru zmiany osoby, jeżeli 

uzna, że osoba ta nie wykonuje swoich obowiązków wynikających z umowy lub 

współpraca tej osoby z pracownikami Zamawiającego nie układa się dobrze, co może 

spowodować lub powoduje nienależyte wykonanie umowy przez 

Wykonawcę/Inspektor nadzoru. Wykonawca/Inspektor nadzoru obowiązany jest 

zmienić daną osobę zgodnie z żądaniem Zamawiającego i w terminie przez niego 

wskazanym w pisemnym wniosku; 

4) w przypadku zmiany terminu realizacji umowy na skutek konieczności zmiany 

terminu realizacji Umowy zawartej przez Zamawiającego z Wykonawcą robót 

budowlanych - do daty zakończenia i odbioru prac budowlanych objętych nadzorem; 

5) w zakresie zmiany terminu umowy w sytuacji zaistnienia nadzwyczajnych 

okoliczności będących „siłą wyższą” skutkujących niemożliwością realizacji 

przedmiotu umowy lub grożącą rażącą stratą, których Strony nie przewidziały przy 

zawarciu umowy. Jako „siłę wyższą” rozumie się wydarzenia i okoliczności 

nadzwyczajne. 

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. Nie stanowią zmian umowy zmiany o charakterze informacyjno-instrukcyjnym, 

niezbędnych do sprawnej realizacji umowy, w szczególności zmian adresów (w tym 

adresu poczty elektronicznej), numerów telefonów, faksu, nr konta bankowego, etc. 
 

 

§ 14 

Zmiany umowy na podstawie art. 142 ust. 5 Pzp określone są w ustępie 1, 2, 3 i 4 niniejszego 

paragrafu. 

 

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w odniesieniu do tej części wynagrodzenia, 

której zmiana dotyczy, w wysokości wynikającej ze zmienionej stawki podatku. 

2. W razie zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości 
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minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 

października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., 

poz. 2207), jeżeli zmiana ta będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia przez 

Wykonawcę. 

3. W razie zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 

zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, 

jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę. 

4. W razie zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów 

kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych 

planach kapitałowych, jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania 

zamówienia przez Wykonawcę. 

5. Zmiana wysokości wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przesłanki, o której mowa 

w ust. 2 lub 3, będzie obejmować wyłącznie część wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy, w odniesieniu do której nastąpiła zmiana wysokości kosztów wykonania 

umowy przez Wykonawcę w związku z wejściem w życie przepisów odpowiednio 

zmieniających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości 

minimalnej stawki godzinowej lub dokonujących zmian w zakresie zasad podlegania 

ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub w zakresie wysokości 

stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. 

6. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 2, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o kwotę odpowiadającą wzrostowi kosztu Wykonawcy w związku ze 

zwiększeniem wysokości wynagrodzeń osób realizujących zamówienie, do wysokości 

aktualnie obowiązującego minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości 

minimalnej stawki godzinowej, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń 

publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia albo stawki 

godzinowej. Kwota odpowiadająca wzrostowi kosztu Wykonawcy będzie odnosić się 

wyłącznie do części wynagrodzenia osób świadczących roboty budowlane, 

odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane 

z realizacją przedmiotu umowy. 

7. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 3, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o kwotę odpowiadającą zmianie kosztu ponoszonego w związku z wypłatą 

wynagrodzenia osobom realizującym przedmiot umowy. Kwota odpowiadająca zmianie 

kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części wynagrodzenia osób 

realizujących przedmiot umowy, odpowiadającej zakresowi, w jakim wykonują oni prace 

bezpośrednio związane z realizacją umowy. 

8. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4, wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie 

zmianie o kwotę wynikającą ze zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do 

pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 

2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, o ile zmiany te będą miały wpływ na 

zmianę związaną z wynagrodzeniem osób realizujących przedmiot umowy. Kwota 

odpowiadająca zmianie kosztu Wykonawcy będzie odnosić się wyłącznie do części 

wynagrodzenia osób realizujących przedmiot umowy, odpowiadającej zakresowi, 

w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją umowy. 

9. W celu wprowadzenia zmian, wynikających z wystąpienia sytuacji, o których mowa 

w ust. 1-4, każda ze stron może wystąpić do drugiej strony, w terminie do 30 dni od dnia 

wystąpienia zdarzenia uzasadniającego takie żądanie, z wnioskiem o dokonanie zmiany 

wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, wraz z uzasadnieniem zawierającym 

https://sip.lex.pl/#/document/18781862?cm=DOCUMENT
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w szczególności wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką wynagrodzenie Wykonawcy 

powinno ulec zmianie, oraz wskazaniem daty, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana 

wysokości kosztów wykonania umowy uzasadniająca zmianę wysokości należnego 

wynagrodzenia. 

10. W przypadku zmian, o których mowa w ust. 2-4, Wykonawca do wniosku zobowiązany 

jest dołączyć dokumenty, z których będzie wynikać, w jakim zakresie zmiany te mają 

wpływ na koszty wykonania umowy, w szczególności: 

a) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób 

realizujących przedmiot umowy, wraz z określeniem zakresu (części etatu), w jakim 

wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy oraz 

części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi – w przypadku zmiany,  

o której mowa w ust. 2, lub 

b) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób 

realizujących przedmiot umowy, wraz z kwotami składek uiszczanych do Zakładu 

Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części 

finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem zakresu (części etatu), w jakim 

wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją przedmiotu umowy oraz 

części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi - w przypadku zmiany, o której 

mowa w ust. 3, lub 

c) pisemne zestawienie wynagrodzeń (zarówno przed jak i po zmianie) osób 

realizujących przedmiot umowy, wraz z wysokościami wpłat do pracowniczych 

planów kapitałowych, w części finansowanej przez Wykonawcę, z określeniem 

zakresu (części etatu), w jakim wykonują oni prace bezpośrednio związane z realizacją 

przedmiotu umowy oraz części wynagrodzenia odpowiadającej temu zakresowi  

- w przypadku zmiany, o której mowa w ust. 4. 

11. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 2, jeżeli z wnioskiem występuje 

Zamawiający, jest on uprawniony do zobowiązania Wykonawcy do przedstawienia 

w wyznaczonym terminie, nie krótszym niż 14 dni, dokumentów, z których będzie 

wynikać w jakim zakresie zmiana ta ma wpływ na koszty wykonania umowy, w tym 

pisemnego zestawienia wynagrodzeń, o którym mowa w ust. 10 lit. b. 

12. W terminie 21 dni od dnia przekazania wniosku, o którym mowa w ust. 10, strona, która 

otrzymała wniosek, przekaże drugiej stronie informację o zakresie, w jakim zatwierdza 

wniosek oraz wskaże kwotę, o którą wynagrodzenie należne Wykonawcy powinno ulec 

zmianie, albo informację o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. 

 

 

§ 15 

1. Inspektor nadzoru jest zobowiązany do niezwłocznego informowania Zamawiającego 

o wszelkich zmianach swego statusu prawnego, a także o wszczęciu wobec niego 

postępowania upadłościowego, układowego lub likwidacyjnego. 

2. Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca/Inspektor nadzoru nie może cedować 

na osobę trzecią, dokonywać przelewu wierzytelności oraz obciążać w jakikolwiek 

sposób należności wynikających z niniejszej umowy. 
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§ 16 

W sprawach nieuregulowanych w treści umowy, mają zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 

23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z późn. zm.) i ustawy 

Prawo budowlane. 

 

 

§ 17 

Sprawy sporne wynikłe z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla 

siedziby Zamawiającego. 

 

 

§ 18 
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa dla 

Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy/Inspektora Nadzoru. 

 

Załączniki do umowy: 

1. Dokumentacja projektowa; 

2. Pozwolenie na budowę; 

3. STWIOR; 

4. Oferta Wykonawcy /Inspektora nadzoru; 

5. SIWZ. 

 

ZAMAWIAJĄCY:                                                               INSPEKTOR NADZORU: 

 

 


